ALLGEMEINE BAUBESCHREIBUNG PROJEKT HERLER STRASSE KOLN BUCHHEIM
BAUANTRAG - GEBAUDE BAUKORPER A WOHNUNGEN, KITA UND TIEFGARAGE (BAUFELD A) -
VOM 27.04.2018

ANTRAGSTELLER: WOLFGANG VON MOERS

BAUVORHABEN: ERRICHTUNG EINES SONDERBAUS (BAUKORPER A) MIT 56 WE, EINER
FUNFZUGIGEN KITA UND EINER TIEFGARAGE (>1.000 gm)

GRUNDSTUCK : BAUFELD A, HERLER STRASSE, KOLN,
FLUR 2, FLURSTUCKE: 1863, TEILE VON 207/2, 2042

B-PLAN-NR. 71476/02

Dieser Bauantrag wird fiir das Gebaude A im Baufeld A des Gesamtprojektes Wohnbebauung Herler
Stral3e gestellt. Es ist Teil des Wohnquartiers Herler Stra3e. Die Tiefgarage wird im Bereich des giiltigen
Bebauungsplanes (Nr. 71476 / 02) geplant.

Das Baugrundstiick liegt in KéIn-Milheim und wird von der Herler Stral3e sowie der Wuppertaler
StraBe begrenzt. Der Abbruchantrag fiir die Bestandsgebaude wurde bereits gestellt. Es handelt sich
um die Gemarkung Mulheim, Flur 2, Flurstiicke 1863, Teile von 207/2, 2042.

Der Bauantrag umfasst die Errichtung eines 5-geschossigen Wohnhauses (Bezeichnung BK A) mittlerer
Hohe, einer zweigeschossigen flinfgruppigen Kindertagesstatte und einer Tiefagarage.

Das Wohngebaude hat 56 Wohneinheiten, die sich auf drei Treppenhauser verteilen. Diese sind Gber
Schleusen mit der eingeschossigen, unterirdischen Tiefgarage verbunden.

Die zweigeschossige 5-gruppige Kindertagesstatte (Bezeichnung BK A KITA) befindet sich im EG und 1.0G
des Baukdrpers A 03. Sie ist mit eigenem Eingang, einer internen Treppe und eigenem Aufzug unabhéangig
erschlossen und nicht direkt an die Tiefgarage angebunden.

Die Kita ist in Teilen mit Wohnnutzung tberbaut, in anderen Teilen nicht Giberbaut. Das Erdgeschoss der
Kita ist ebenerdig erschlossen, das 1.0G wird tiber einen Laubengang mit zwei AuBentreppen mit den dazu
gehdrigen Spiel- und Rasenflachen verbunden.

In der Tiefgarage werden die notwendigen PKW- Stellplatze aus der Wohnnutzung der Baukorper A01, A02
und A03 nachgewiesen. Dariiber hinaus umfasst sie 3 Stellplatze fiir die Mitarbeiter der Kindertagesstatte
(im EG und 1.0G des Baukorper A03) . Insgesamt werden 42 Stellplatze in der Tiefgarage hergestellt.

Eine Rampe von der WuppertalerstraBe (Westseite des BK A) erschlief3t die Tiefgarage. Die
Eingangsbereiche mit Aufziigen werden barrierefrei und rollstuhlgerecht erschlossen.

Abweichend von §123 (4) SBauVo NRW wird die Tiefgarage liber eine einspurige Rampe erschlossen. Der
Ein- und Ausfahrtsverkehr wird iber eine Ampelschaltung in der Tiefgarage bzw. an deren Zufahrt
gesteuert. Fur die weitere Regulierung werden Wartepositionen in den entsprechenden Bereichen
definiert. Brandschutztechnisch wird die Tiefgarage als Gro3garage betrachtet und mit einer
Brandmeldezentrale Giberwacht. Diese befindet sich im Untergeschof8 am Treppenhaus A-C

(s. Brandschutzkonzept). Die Fahrradraume sind dem Liftungsverbund und Brandabschnitt der Tiefgarage
zugewiesen.
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Die Tiefgarage wird gepflastert ausgefiihrt. Im Bereich der Tiefgaragenrampe werden zur Entwésserung
zwei Bodenrinnen im oberen Rampenbereich sowie am Rampenful3 ausgefiihrt, welche direkt an die
Grundleitung angeschlossen sind. Zusatzliche Ablaufe der Tiefgaragenflache sind aufgrund der Pflasterung
nicht geplant.

Im Untergeschoss befinden sich auBerdem den Wohnungen zugehdérige Keller- und Technikflachen.

Die notwendigen Fahrradstellpldtze werden im Kellergeschoss und den AuBBenlagen nachgewiesen.
Die Stellplétze fiir den Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte werden oberirdisch auf der Nordseite
des BF B ausgewiesen und liber eine Baulasteintragung gesichert.

Die Wohnungen in den Obergeschossen verfligen jeweils iber eine Loggia, einen Balkon oder eine
Dachterrasse. Die Erdgeschosswohnungen nutzen Terrassen als private Freiflache, teilweise auch mit
Gartenflache.

Das Gebaude wird in Massivbauweise mit einer Fassade aus Warmedammverbundsystem errichtet.
Das Flachdach wird als Warmdach mit extensiver Begriinung und Gefélledammung ausgefiihrt.

Der begriinte Dachflachenanteil betragt ca. 60%. Das Gebadude erfiillt die Anforderungen an die ENEV

2016 und die EEWarmeG. Es erhélt eine Warmedammverbundfassade mit Putzbekleidung. Die Fenster
werden mit Dreifach-Verglasung ausgefiihrt.

Aufgestellt durch 3pass Architekten Stadtplaner
Koéln, 27.04.2018

(Stempel und Unterschrift des Entwurfsverfassers)
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